Postfunktionarernes
Andelsbolig-Forening
Afdeling 7, Voldgarden

AFDELINGSBESTYRELSENS BERETNING
FOR PERIODEN D. 10-8 2021 TIL d. 5.8 2022.

Denne beretning omhandler handelser, der er af betydning for afdelingen.
Endvidere omhandler den afdelingsbestyrelsens arbejde siden sidste
afdelingsmode og hvad afdelingsbestyrelsen forventer af opgaver i det
kommende ar.

2.1 Representantskabsmede 1 PAB.
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Reprasentantskabsmedet i PAB blev 1 2022 afholdt d. 19. maj 2022 og
ekstraordinert d. 21. juni 2022. For PAB 7 deltog Grethe Andersen og Tor
Darre

Pa det efterfolgende bestyrelsesmede konstituerede organisationsbestyrelsen sig
og organisationsbestyrelsen bestir saledes nu af:

Formand Nikolaj Jergensen afd. 14
Neastformand Kai Dinesen afd.7
Bestyrelsesmedlem Berge Stenderse afd. 6
Bestyrelsesmedlem Jens Gregersen afd. 9
Bestyrelsesmedlem Per Steinmeier afd. 5
Bestyrelsesmedlem Kent Just Christensen afd. 4
Bestyrelsesmedlem Jan Brock Jergensen

1. Bestyrelsessuppleant Tor Darre afd. 7
2. Bestyrelsessuppleant Dorthe Lodberg afd. 1

AFDELING 7 GENERELT.

Der blev 1 oktober pé beboernes opfordring atholdt ekstraordinzrt afdelingsmode
med valg af afdelingsformand og et afdelingsbestyrelsesmedlem.

Nye beboere

Afdelingsbestyrelsen byder alle nye beboere velkommen til afdeling 7.

Administration.

Fallesadministration af 2009, forkortet til FA09, omfatter nu PAB, BAB,
Hvidovrebo, Boligselskabet Hjem, Oresundskollegiet og Gladsaxe Almennyttige
Andelsboligforening.??

Afdeling 7 keber administration udlejningsarbejde, driftsarbejde og budget- og
regnskabsarbejde 1 FA09 med administrationsbidraget.

Husorden.

Udover afdelingen 7’s egen husorden er for vores omride, lokalplan 124A
vedtaget af Brondby kommunalbestyrelse, gaeldende.

Afdelingsbestyrelsen vil pa afdelingsmedet d. 18-8-22 fremsette forslag til en
revideret husorden.

Afdelingskontor for PAB, afdeling 7.
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2.3.1
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Der er dben igen den 2. og de 4. tirsdag i maneden, hvor afdelingsbestyrelsen er
til stede pa afdelingskontoret fra kl. 17.00 til kl. 18.00 for at here pa beboernes
bemarkninger til afdelingens drift og eventuelle klager over forhold 1 afdelingen.
Andringer af dbningstider, samt andre meddelelser af betydning for beboerne vil
blive meddelt pa PAB1-7.dk, INFO kanalen og via SMS tjenesten.

Det er stadig muligt at til- og framelde SMS tjenesten efter enske.

Service for beboerne.

PAB 7 har siden det sidste afdelingsmede fiet en ny driftschef.

Oline Gaardal har faet nyt job. og som ny driftschef er kommet

Karsten Norgaard

Afdelingsbestyrelsen har fortsat en aftale med firma BELFOR om en service for
beboerne.

Aftalen medforer at beboerne kan kontakte en vagtcentral pa telefon 70122122
alle arets dage 1 degnets 24 timer, om problemer med boligen.

Vagtcentralen har faet en liste for hvad der er akut og hvad der kan vente med at
blive repareret hurtigst muligt.

Ved en akut skade, vandskade, stoppet kloak, el-atbrydelse for hele huset vil
vagtcentralen serge for hurtig hjaelp.

P4 basis af beboerens forklaring vil der tilga Ejendomsmester Allan Bundgaard
fra FAO9 en e-mail med beskrivelse af problemet.

Fremover vil FAQ9 sorge for at rekvirere et af vore hdndvarksfirmaer eller anden
nedvendig hjzlp.

Afdelingsbestyrelsen vil fortsat samarbejde, for at afdeling 7 fungerer til
beboernes tilfredshed i samrad med driftschef Karsten Nergaard og
ejendomsmester Allan Bundgaard.

Réderet.
Raderetten er fortsat stillet i bero, 1 henhold til beslutning pa det ekstraordinzre
afdelingsmede i november 2017, til forholdene om renoveringerne er afklaret,

HUSENE.

Vedligehold.

Afdelingsbestyrelsen har iverksat pudsning udvendig af ovenlysvinduerne.
Der er ogsé blevet renset tagrender.

Disse 2 opgaver vil fremover blive udfert 1 gang om éret.

Servicesaftale.

Der blev 1 2020 vedtaget en servicesaftale som er udsendst til beboerne.
Serviceaftalen bliver optaget til revision hvert ar i forbindelse med udarbejdelse
af en drifts- og vedligeholdsplan.

Istandsattelse ved fraflytninger.
Istandsattelsen er beskrevet i1 vedligeholdsreglementet.
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I det omfang hvor afdelingsbestyrelsen og driftschef bliver opmerksom pé
revner 1 vegge og andre bygningsmessige forhold, som ikke kan henfores til
mislighold, bliver der gennemfort en reparation pd afdelingens regning.

Fugt.
Henvisning til pkt. 2.4.6.

Maling.
Malerarbejdet pd nordsiden ( indgangssiden ) er under udferelse her 1 2022.

RENOVERINGER OG UDSKIFTNINGER.

Komfurer.

Komfurerne udskiftes fortsat nar alder og reparationsomkostninger taler for det.
Beboerne kan vaelge om de vil have induktionsvarmeplade eller
konvektionsvarmeplader

Emhatter.
Emhatterne udskiftes nar alder og reparationsomkostninger taler for det.

Udskiftning af udvendige dere og vinduer.

Udskiftning af dere og vinduer foregér lobende efter droftelse mellem
snedkerfirmaet PREBYG, driftschefen og afdelingsbestyrelsen.

Der kan stadig monteres 3-punktlase pa hovedderene hvis beboerne ensker det.

Fuger 1 murveaerket.
Der udferes stadig reparationer af murvarket i takt med konstatering af revner.

Renovering som folge af fugt.

Beslutningen pé det ekstraordinare afdelingsmede i november 2017 om at
ivaerksette en omfattende renovering af lejemaél ved fraflytning og bytning er
stillet 1 bero.

Sidelobende med disse renoveringer har Fa09 for PAB 7 indgivet en ansegning
til Landsbyggefonden om statte til en helhedsplan.

BYG er en afdeling 1 FA09 der arbejder med de projekter, som FAQ9 udferer for
de boligorganisationer, der er tilknyttet FA09 og sdledes ogsad PAB.

Afdeling BYG 1 FA09 har i samarbejde med det rddgivende firma NIRAS
arbejdet pa en plan, men pé grund af @ndringer 1 medarbejderstaben 1 BYG er
arbejdet sat 1 sta.

Afd. 7 er blevet lovet at arbejdet bliver genoptaget i dette efterdr.

Som navnt 1 tidligere udsendte skrivelse af 15.07.2021 ang. status pé afdelingens
renoveringsprojekt, kan det forventes, at der kan g yderligere 4-5 &r inden
sagen er behandlet i Landsbyggefonden. Afdelingsbestyrelsen vil naturligvis
informere mere, nar der er nyt i sagen.
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TILBYGNINGER.

Oplysningerne under pkt. 2.4.6.

Pa basis af oplysningerne under pkt. 2.4.6 vil afdelingsbestyrelsen anbefale
beboerne at udskyde evt. tilbygninger og andre @ndringer af boligerne til
forholdene om renoveringer er afklaret.

Udestuer — brandmure.

I henhold til lokalplan 124 A er det tilladt at bygge en udestue foran stuen og en
terrasseoverdekning foran kamrene.

Tegninger findes pa pab1-7.dk

Udhuse af trae 1 forbindelse med det murede udhus.
Tegninger til den af Brondby Kommune godkendte tilbygning til det murede
udhus findes pa pab1-7.dk.

Sméhuse og tilbygninger.
Se i1 den geldende husorden pkt. 13.

TEKNISKE ANLAEG.

Om TV kanaler.

Pé det eksisterende bolignet kan der nu kun modtages digitale TV signaler.
Modernisering og udbygning af vores TV modtageanlag er siledes udbygget
som besluttet pd afdelingsmedet 1 2012.

Moderniseringen er gennemfort for at kunne imedekomme ensker om mulighed
for flere HD kanaler.

Anlagget bliver labende serviceret og opdateret for at sikre bedst muligt TV
signaler hos den enkelte beboere.

Der er ingen @ndringer pa TV kanaler.

Telefon og internetforbindelserne.

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med DKTYV faet udarbejdet et forslag til
opgradering af vores anlaeg for internet.

Forslaget vil blive fremlagt til beslutning pa afdelingsmeodet d. 18-8-22.

Hvis forslaget om opgradering at internet bliver vedtaget. Bliver telefoncentralen
nedlagt og udskiftet med en mediekonverter boks i de tilsluttede lejemal.

Hvis internettet bliver fejlramt, sa er det ikke muligt at telefonere og 112 vil ikke
virke. Ved normal drift vil der ikke vare problemer med at ringe 112

Varmevekslerne.

Afdelingens vedligeholdsomkostninger til varmeunitten i1 udhuset er fortsat hoje,
men ikke sa hgje, at der ber foretages en samlet udskiftning.
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Brendby Fjernvarme har s@nket fremlobstemperaturen og afdelingsbestyrelsen har
derfor en aftale med det VVS-firma der servicerer vores anlag, at nér
varmeveksleren for varmtvandsforsyningen skal udskiftes vil det blive til en storre
udgave.

Afdelingsbestyrelsen har fortsat en aftale om at Brendby Fjernvarme oplyser, hvis
enkelte beboere har for darlig atkeling af fjernvarmevandet.

Naér afdelingsbestyrelsen har denne oplysning, far vi VVS firmaet til at justere
varmeunitten.

Lase 1 hoveddere.
Det er fortsat afdelingen der vedligeholder 14sene i hovedderene.

Vandledninger og stophaner.

Beboerne bedes fortsat serge for at stophanerne er frit lagt, sa de er til at finde, *
men beboerne ber ikke forsgge at betjene stophanerne i jord.

Det er en afdelingsmadebeslutning, at beboerne selv skal betale for reparation af
vandhanen 1 baghaven, hvis vinterlukningen ikke er gennemfort korrekt.

Kloakledninger.
Nér Brondby Kommune meddeler, at der er huller 1 kloakledninger efter
rottebesag, far vi vores kloakfirma ABAK til at reparere ledningerne.

Rotter.

Afdelingsbestyrelsen har fortsat et godt samarbejde med Brondby Kommune i
forbindelse med bekaempelse af rotter.

Vi ber alle overholde forbuddet mod at fodre fugle, da det desvaerre ogsé giver
fode til rotterne.

HAVERNE.

Hekkene.

Afdelingsbestyrelsen har udformet et skema, som ligger pa afdelingskontoret og pa
pabl1-7.dk, hvor beboerne kan beskrive problemer med haekkene.

I oktober bliver der en ny inspektion af haekkene pa baggrund af de udfyldte
skemaer.

Afdelingsbestyrelsen har besluttet, at der kun bliver udskiftet heekke om efteréret,
da foraret kan veaere si tort at haekplanterne gér ud.

Der har veret nogle angreb af bladlus og ejendomsmesteren har faet et firma til at
vurdere hvilke hakke der angrebet og sprejte de angrebne hakke.

Traeer 1 haverne.
Det er fortsat séledes, at beboerne kan fa hjelp af afdelingen til at fa feeldet
treeer, der er mere end 3,5 m hgje.

Campingvogne og mobilhomes.
Den indferte bestemmelse i husordenen, haber vi, at beboerne er tilfredse med.
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ANLZEG.

2.8.1 Anleg i afdelingen.
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Der er nu en kontrakt med et firma, Safety Group der skal servicere og
vedligeholde de opsatte hjertestartere pa hjernet af Nederdammen og
Grennedammen og pd Krogdammen ved Lundedammen.

Hjertestarterne har veret anvendt 3 gange.

Der har varet henvist et ukendt antal gange hjertestarterne hvor de ikke har
varet 1 brug.

Renhold og Glatferebekempelse af omradet.

Afdelingen har faet en kontrakt med Firmaet A. F. Ejendomsservice der
varetager vedligeholdet af omradet med fejning af veje og fortove og
gresslining, samt hakklipning af de haekke afdelingen skal vedligeholde.
A. F. Ejendomsservice har ogsa faet kontrakt pd glatferebekempelse og
snerydning 1 afdelingen.

Renovation.

Brendby Kommune der varetager affaldsordningen 1 kommunen har nu fiet en
ny entreprener til at udfore arbejdet.

Vi har 3 beholdere, (skraldetanter) som onklerne kommer med deres store biler
0g tommer.

Ordningen fungerer.

Beholderne for bioaffald er lidt snavsede, men Brendby Kommune har meddelt
at vi ikke méa vaske beholderne og lade vandet lebe ud 1 rendestenene.
Afdelingsbestyrelsen har bedt ejendomsmesteren om at indhente tilbud pé vask
af beholderne og opsamle vaskevandet i en tankbil.

Den forste entreprener havde ikke forventet at beholderne havde skilleplader, s&
de meddelte pa dagen for vasken, at de ikke kunne udfere opgaven.

Vi afventer nu en ny entreprener, som mener, at det ikke er noget problem.
Haveaffaldet kan settes ud 1 tilsvarende beholder eller 1 papirsakke.
Anvendelse af plastiksaekke til haveaffald er forbudt og medferer at affaldet
ikke bliver afhentet.
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2.9.8

Indsamling af pap.

I forbindelse med athentning af storskrald, kan der separat udsattes pap.
Brendby Kommune har i ovrigt meddelt at hver beboer kan rekvirere en
affaldsbeholder til pap.

Fortove.

I afdelingens gkonomi er der afsat penge til at renovere fortovene.

Der er indhentet tilbud pa udskiftning af revnede fliser og reparation af den
tilstadende asfalt.

Overkerslerne fra stikvejene 1 Torpedammen har veret medtaget af den tunge
korsel med renovationsbilerne.

Det er aftalt med ejendomsmesteren, som forseg, at udfere 1 overkersel i
Torpedammen med SF sten eller lignende.

Der afventes et kontroltilbud da prisen er temmelig hgj.

Efter opfordring pé det ordinere afdelingsmede 1 2021 er der blevet opsat
bomme pa stien mellem Krogdammen og Park Alle.

Vejbelysning.
Der er ikke @ndret noget pa vejbelysningen, den vedligeholdes af Andel Lumen.

Veje og parkeringspladser.

Nar beboerne anvender parkeringspladserne pé stikvejene 1 Lundedammen og
Torpedammen ber man tage hensyn, bdde om sommeren, nir vejene skal fejes og
om vinteren, nar der skal saltes og ryddes for sne.

Brendby Fjernvarme har afsluttet deres gravearbejde i omrddet 1 2014.

Det er aftalt at vejbelaegningen renoveres, nar vi kender planerne for renovering
af husene.

Brendby Fjernvarme vil bidrage til den nye asfalt.

Parkeringspladserne i Krogdammen er blevet opmaerket med hvide striber.

Legepladser.

Vores tomrerfirma PREBYG efterser legepladserne og reparerer dem 1 det
omfang det er nedvendigt.

Efter et myndighedskrav har driftschefen nu faet en autoriseret
legepladsinspektor til at gennemgé afdelingens 2 legepladser i Nederdammen og
Lundedammen arligt.

Der er bestilt udskiftning af sandunderlaget (faldsand) pa de 2 legepladser, som
vil blive udfert 1 lobet af sommeren.

Omrédde mellem bebyggelsen og voldtraerne.

Da det ikke er afdeling 7’s matrikel ma vi affinde os med at vedligeholdet sker i
det tempo, der passer Brendby Kommune.
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2.11.1

2.11.2

2.11.3

2.11.4

Husdyr.

Det er afdelingsbestyrelsens opfattelse, at de beboere, der har hund eller kat,
har féet registreret deres husdyr 1 henhold til husordenen.

Afdelingsbestyrelsen har den opfattelse, at ikke alle efterlever den tilladelse, de
har underskrevet, hverken med hensyn til stej, snor eller dyrenes
efterladenskaber.

KLAGER.

Klager over stgj.
Der har ikke veret klager over stoj fra motoriserede haveredskaber i den
forlebne periode.

Diverse klager.
Der har desverre veret tilfelde af skriftlige klager, som er blevet behandlet af
afdelingsbestyrelsen og af administrationen.

FESTER.

Fastelavnsfest 2022.

Fastelavnsfesten blev gennemfort 1 et samarbejde mellem Lejerbo afd. 94 og
PAB 7 hos Lejerbo.

Efter tondeslagningen var der traktement 1 selskabslokalerne og overraekning af
premier og diplomer.

Det var rimeligt vejr og de fremmedte, bdde bern og voksne, havde en hyggelig
dag.

Sommerfest.

Afdelingens sommerfest 1 2021 forleb hyggeligt.

Som sadvanlig blev forteringen m.m. betalt over afdelingens budget.
Afdelingens sommerfest 2022 bliver atholdt d. 19. august, der er blevet udsendt
serskilt indbydelse.

Afdelingsbestyrelsen haber at mange af beboerne vil made op.

Juletreesteendingsarrangement 2021 blev atholdt.

Nissen kom og juletraeet blev tendt.

Udsmykningen pé afdelingskontorets gavl ser nu ud til at kunne modstd vind og
vejr.
Barnene 1 afdelingen udferte kunstverket en lordag i september 2018.
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2.12

AFSLUTTENDE BEMZARKNINGER.

2.12.1 10 ars budgetter
Afdelingsbestyrelsen har i dr i samarbejde med administrationen udarbejdet et 30
ars budget for planlagt vedligehold og fornyelser for afdelingen ( DV-plan ).
Det omfatter en oversigt over storrelsen af de henlagte midler og forbruget af
disse midler.
DV-planen kan ses pé vores hjemmeside PAB1-7.dk under
Dokumenter/@konomi
2.12.2 Husleje.
Budgetforslaget for 2023 vil ikke medfere nogen huslejestigning.
2.12.4 Antenneudgift.
Den nye antenneudgift vil vere galdende fra 1. januar 2023.
2.12.5 Afdelingsbestyrelsen mener at afdeling 7, pa trods af oplysningerne om
eventuelle renoveringer, fortsat er et godt sted at bo.
Afdelingsbestyrelsen hdber med udsendelse af denne beretning at fa rigtig mange
beboere til at mede op, og komme med bemarkninger til afdelingsbestyrelsens
arbejde, pa
det drlige ordinere afdelingsmede d. 18. august 2022.
ForbudtLand. MigodtLand.
I forbudtland ma man ikke I Mégodtland ma man gerne
gore ting, som er forbudt, gé og gore, hvad man vil,
ikke hoste, ikke hikke, danse hopsa og moderne,
ikke sutte pa sin sut. grise sko og stremper til.
Ikke gynge. Ikke hoppe. Sla pé tromme. Slas med plore.
Ikke synge. Ikke soppe. Hyle. Brumme. Klatre. Kore.
Selv den sjoveste badutmand Selv en gra og trist kalotmand
har det redsomt i Forbudtland har det godt i Mégodtland

Halfdan Rasmussen

Udskriftdato 10-08-22 14:22 1()





